Trivselregler Brf Pergolan
Rev december 2025




Valkommen som medlem och boende i Brf Pergolan!

| styrelsens |[6pande forvaltning av foreningen ingar aven ansvar for att det ar
ordning och reda bade i och utanfor husen. For att boendet i Brf Pergolan ska vara
trivsamt for alla har styrelsen tagit fram och beslutat om nagra enkla och sjalvklara
trivselregler, vilka ska ses som ett komplement till féreningens stadgar (senaste
versionen finns pa var hemsida).

Alla ar skyldiga att iaktta trivselreglerna. Det galler férutom dig som
bostadsrattsinnehavare daven familjemedlemmar, gaster, inneboende, hyresgaster
och hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten (se avsnitt storningar).

Har du fragor om nagot som tas upp i dessa trivselregler eller vill anmala nagot som
du anser strider mot dessa ar du alltid valkommen att kontakta styrelsen via mejl till
info@brfpergolan.com

Vi ber dig satta in trivselreglerna i Boparmen under flik 23. En PDF kan laddas ner
fran foreningens hemsida www.brfpergolan.com

Ordnings- och trivselreglerna kan komma att andras, sa du ar sjalv skyldig att
informera dig om vad som galler vid varje tidpunkt.

Vad hander om trivselreglerna inte foljs?

Om trivselreglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarliga fall ifragasatta om du ska fa bo
kvar. Forseelser av liten betydelse for féreningen och 6vriga medlemmar kan inte
leda till uppsagning (se avsnitt storning).

Trivselregler faststallda 2021-04-08, reviderad december 2025
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1.

2.

Allman aktsamhet

Vid brand eller inbrott ska du kontakta larmcentralen 112.

Genom att visa aktsamhet och varda var gemensamma egendom kan vi undvika onddiga
kostnader for underhall och reparationer vilka betalas gemensamt av alla medlemmar.
Aven kostnader fér vatten och uppvarmning ar en del av din manadsavgift. Var darfor
sparsam med vattenforbrukningen och ldmna inte varmt eller kallt vatten rinnande i
onddan.

Det ar absolut forbjudet att anvanda kolgrillar pa vart omrade. Ingenting far placeras
eller férvaras i allmanna utrymmen som trapphus och pa vaningsplan.
Raddningstjansten maste kunna komma fram vid en eventuell raddningsinsats!

Balkonger, terrasser och uteplatser

For allas trivsel ska balkonger och uteplatser inte anvandas som permanent
forvaringsplats for sddant som inte tillhor normal balkong- och uteplatsmoblering. For
boende pa bottenvaningen gar det bra att sjalv byta ut buskarna runt uteplatsen sa lange
de ar i enlighet med raddande vaxtlighet i omradet (max 160 cm hoga). Det gar dven att
satta ett diskret l3gt staket + grind pa insidan av buskarna for att hindra husdjur fran att
lamna tomten. Staketet far inte fastas i fasaden. Radfraga styrelsen fore uppsattning.
Boende ansvarar sjalv for vattning och klippning av sina buskar. Blommor pa balkongen
placeras innanfor balkongracket sa att de inte kan falla ner och skada nagon eller att
smutsigt vatten rinner ner till grannen under.

Tyvarr ar vaggarna pa vaning 1-3 inte konstruerade sé att de klarar montering av markiser,
parabolantenner och AC-aggregat om dessa behover fastas i fasaden. Det ar darfor inte
tillatet att borra for att satta fast nagot i vara fasader (risk for vattenskador).

Vara penthouse ar konstruerade lite annorlunda. Var vanlig kontakta styrelsen for
narmare information.

For att inte stora det estetiska intrycket av fastigheten ska skynken, vindskydd, pergola
och kattnat vara diskreta och sattas upp i samrad med styrelsen.

Det ar helt forbjudet att borra eller ta hali de putsade fasaderna da vaggarna kan spricka
med allvarliga skador som foljd.

Armen/meden till balkongdorren far absolut INTE smorjas, det ska lata lite nar den
Oppnas/stangs, for da fungerar bromsen som den ska. Numera finns det en manual pa
var hemsida om hur fénster och balkongdorr ska underhallas for att kunna 6ppnas
lattare.
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2.3

24

Hackar runt uteplatser pa bottenvaning

Till dig som bor pa forsta vaningen och har hack: Tank pa att vattning av buskar inte
ingar i vart avtal med HSB, utan ni maste sjalv skota bevattningen. Vattenslang finns i
cykelforradet mellan 8 och 10. Far buskarna inte tillrackligt med vatten, sa trivs
bladléssen. Om ni har fatt ohyra pa bladen, spruta med vatten, blandat med
gronsapa (tips fran markentreprendren). Tyvarr ar detta inte ndgot som HSB tar ansvar
for, utan det ar upp till varje boende att se till att inte detta uppstar.

| vart avtal med HSB om tradgardsskotsel ingar klippning av hackarna runt
uteplatserna pa bottenvaningen (géller ej egenplanterad hack). De ska klippas tva
ganger per ar, galler enbart topp + utsida. Insidan ansvarar boende sjalv for.

Belysning

Du ska anvanda den armatur som ar avsedd for utebelysning pa balkong eller
uteplats. Vid behov av utbyte av armaturen kontakta styrelsen.

Vid tillfallig belysning utomhus, som t.ex. jul- eller vinterbelysning, var restriktiv med
ditt val sa att du inte stor dina grannar med for starkt eller iogonfallande ljus.

Grillning

Grillning ar tillaten med el- eller gasolgrill, under forutsattning att du visar hansyn till
dina grannar betraffande rék och stekos. Det ar absolut forbjudet att anvanda
kolgrillar da det brinnande/glodande kolet utgoér en brandrisk. L4s mer om hantering
av aska under 6.5. Gasolflaskor ska hanteras med stor forsiktighet. | en lagenhet far
max en gasolflaska forvaras. Ytterligare en far forvaras pa en icke inglasad balkong.

Nedskrapning fran balkongen

Faglar och andra djur far inte matas pa balkong, uteplats, fonsterbleck eller runt
husen. Det lockar till sig rattor, moss och andra skadedjur.

Normal skakning av matta eller sangklader fran balkongen ar tilldten men du maste
vara uppmarksam sa att du inte riskerar att sprida damm eller skrap till dina ndrmaste
grannar.

Fargnummer for renovering

Vara lagenheter ar malade med féljande farg:
Vaggar: Beckers Scotte GT 7 S 0500-N

Tak lgh: Sandgrangade

Badrumstak: Beckers Vatrumstéack S 0500-N

Rattigheter, skyldigheter och underhallsansvar

Du ar ansvarig for underhall av bostadens inre utrymmen (bl.a. underhall av goly,
vaggar, tak och bagar i bostadens fonster, inner- och ytterdorrar, ventilationsaggregat,
kakel, sanitetsporslin samt tvatt- och k6ksmaskiner, fasta garderober mm). For mer
info se 815 i stadgarna.
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Som boende far du i stor utstrackning sjalv bestdmma vilka reparationer som behdver
goras. For storre forandringar i bostaden kravs styrelsens godkannande. Boende ar
skyldig att omgaende och utan dréjsmal till féreningen anmala fel och brister i sddan
utrustning som féreningen enligt stadgarna ansvarar for.

Du ar skyldig, och ansvarig for, att byta filter i ventilationsaggregat i bostaden enligt de
regler som ar satta. Filterbyte ska goras minst 1 gang varje ar. Bostadsinnehavaren
skall sjalv képa och montera dem. Filter till ventilationen heter Swegon Casa PR 085
FS. Koksflakten heter Casa Salsa och det gar att bestélla nytt fettfilter hos
www.casabutiken.se.

Om du behodver byta plastlister i duschvaggarna finns de hos t ex Golvpoolen
(varumarket pa vaggarna ar INR).

Glom inte att rensa smaltvattenavrinningshalet i kylen for att undvika vattenskador i
koket. Instruktioner finns pa hemsidan.

Sakerhet

Entréporten till fastigheten ldses automatiskt efter in- och utpassering. Slapp inte in
nagon okand person utan att fraga vad personen har for drende. Lamna inte heller ut
portkoden till obehoriga personer.

Brandrisk

Tank pa att trapphuset ar en utrymningsvag och att alla snabbt ska kunna ta sig ut
vid brand. Det ar darfor inte tillatet att ha foremal utanfor lagenhetsdorren (t.ex
dorrmatta, skor och krukor). Det blir dessutom lattare for staderskan sa att hon
kommer at att stdda ordentligt.

Var forsiktig med eld och levande ljus och hall dem under standig uppsikt.
Féreningen har forsett samtliga ldgenheter med den brandvarnare som sitter i
tamburen. Ovriga brandvarnare ansvarar bostadsrittsinnehavaren sjalv for att kdpa
och satta upp, samt aven att testa batterierna pa samtliga, tva ganger per ar.

Marschaller far inte placeras ut pa vart omrade och fyrverkerier/ sméllare far ej
avfyras eller brannas inom féreningens omrade eller gardsytor/parkeringsplats. Vi
hanvisar till informationsblad om brandsakerhet som finns pa hemsidan.

Brandslackare och hjartstartare

Brandslackare finns langst ner i vara trapphus, vid sidan om trappan. | hus 8 finns
dessutom en hjartstartare.

Rokning

Rokning ar forbjuden i alla vara gemensamma utrymmen, sdsom trapphus och
hissar. Du far ej heller kasta fimpar eller snus pa vart omrade, visa hansyn till dina
grannar!



Om du roker i din lagenhet eller pa balkongen ar du skyldig att se till att dina grannar
ej upplever obehag. Tank pa att manga manniskor ar dverkansliga eller allergiska
mot tobaksrok.

6. Allmanna utrymmen

Trapphusen ar utrymningsvagar och ingen forvaringsplats.

Det ar forbjudet att forvara cyklar, barnvagnar, leksaker, dérrmattor, skor, sopor m.m. i
trapphusen. Det hindrar brandkar, raddningstjanst och lokalvardare i sina uppgifter och
ar en stor risk vid utrymning. Trapphus och balkonger ar de enda utrymningsvagarna for
manga av oss. Tank pa att om det blir morkt eller rokigt i trappan sa kan du eller dina
grannar snubbla Over saker pa trappavsatserna.

6.1 Entrédorrarna

Entrédorrarna ar elektroniska och dérrautomatiken maste hanteras ratt for att undvika
skador. Om en dorr tillfalligt behover stéallas upp finns en uppstallningsknapp pa insidan
av dorren (vit dosa som ska stéllas om fran ”1” till ”0” — glom inte att stalla tillbaka vredet
nar du ar klar).

Det ar absolut forbjudet att anvanda nagon form av foremal for att stalla upp dérren da
automatiken bryts sdnder. Det ar ditt ansvar att informera maklare och flyttfirmor,
hantverkare och dvriga entreprendrer om detta i forvag, samt att bekosta eventuella
reparationer om skada uppstar.

For att dorrens mekanik ska kunna jobba obehindrat bor entréddrrarna 6ppnas med
kodlas och tryck pa dérroppnaren nar du gar in istallet for att du Oppnar med nyckel. Ta
kontakt med styrelsen om du saknar koden.

6.2 Hissar

Vi har ett underhallsavtal for vara hissar. Firman har jour och aktuellt telefonnummer
finns anslaget vid hissarna och i entréerna.

6.3 Parkeringsplatser och bilar
Foreningen har 46 vanliga P-platser och 18 laddplatser. Dessa hyrs ut till boende.
Outhyrda platser kan anvandas som gastparkering, kontakta P-platsansvarig i styrelsen
for mer info. Se aven var Policy som finns pa hemsidan.
Vara parkeringsplatser far endast anvandas for uppstallning av motorfordon, inom
markerade parkeringsrutor.

6.4 Cyklar, mopeder, barnvagnar, rullatorer
Cyklar, barnvagnar, rullatorer far inte forvaras i trapphus utan ska stéllas pa avsedda
platser. Barnvagnsforrad finns i varje trapphus, har far endast barnvagnar och rullatorer
forvaras. Cyklar och mopeder ska forvaras i cykelforradet eller i cykelstall utomhus. All
annan anvandning eller férvaring ar férbjuden. Ovriga utrymmen &r reserverade for
raddningsinsatser.



6.5 Avfallshantering
Observera att foreningen har 3 miljohus (vid 4:an, mellan 6:an och 8:an och vid 10:an).
Om nagot karl ar fullt i ditt vanliga miljohus ber vi dig att ga till ndgot av de andra, istallet
for att overfylla karlet. Metallférpackningar finns endast vid 4:an och 10:an. Skulle det
vara dverfullt nar soporna hamtas, kan foreningen bli debiterad en extra kostnad for
detta.

Anslag finns i respektive miljohus hur soporna skall hanteras. Det ar viktigt att folja
foreskrifterna att ldgga sina sopor i avsett sopkarl, for att undvika extra kostnader for
bostadsrattsforeningen. Samtliga miljohus har karl for matavfall, restavfall, papp/
kartonger, plast, tidningar, glas, glodlampor och batterier.

Kartonger ska vikas ihop for att ta mindre plats. Lagg aldrig nagot avfall utanfor
behallarna. Avsvalnad aska fran grillar laggs i restavfall/soppase. Om hemhijalp eller
stadforetag anlitas ska du informera dem s4 att dessa regler foljs.

Inga grovsopor far lamnas i miljohusen. Du ansvarar sjalv for att transportera bort storre
emballage och sadant avfall som inte ar avsett att ldmnas i foreningens kéallsortering.
Detta galler aven julgranar. Grovsopor kan lamnas vid Ollebo sopstation. Folj alltid
foreningens och kommunens anvisningar om hur ditt avfall ska hanteras.

6.6 Lan avforeningens bord och stolar

Foreningen ager 2 bord och 16 stolar som boende kan lana vid behov, de forvaras i hus
10. Om du vill lana, ber vi dig kontakta styrelsen via info@brfpergolan.com i god tid.

7. Din lagenhet
7.1 Nycklar

Om du blivit av med dina nycklar eller behover bestalla fler nycklar till din lagenhet tar du
kontakt med nyckelansvarig i styrelsen.

7.2 Renoveringarilagenheten
Bostadsrattshavaren ska ansdka om styrelsens tillstand vid vasentliga forandringar i
lagenheten och beskriva de planerade férandringarna. For mer info se var Policy som
finns pa hemsidan.

7.3 Andrahandsupplatelse och inneboende
For att hyra ut lagenheten i andra hand maste du gora en ansdkan om detta pa SBC
Hemma under fliken din lagenhet/lokal. Dar finns en blankett att fylla i. Féreningen
godkanner oftast foljande skal: tillfalligt arbete eller studier pa annan ort, tillfallig
utlandstjanstgoring eller att under ett antal manader provbo i samboférhallande.

Ansokan ska innehalla skal for andrahandsupplatelse, den period som avses samt namn
och kontaktuppgifter pa den eller de som ska bo i lagenheten. Foreningen tar ut en avgift
for andrahandsupplatelsen.
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Det ar tillatet att ha en inneboende. Bostadsrattshavaren maste da ocksa sjalv bo i
lagenheten, i annat fall ar det frdga om andrahandsupplatelse och da kravs styrelsens
godkannande.

7.4 Hemforsakring

Det ar viktigt att du sjalv tecknar en egen hemfdrsakring. Féreningen har tecknat ett
kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter (villkor finns pa var hemsida). Detta
skyddar dig da du orsakar skador pa annans ldgenhet, t.ex. om din tvattmaskin ger
vattenskador hos grannen under dig. Las mer hos vart forsdkringsbolag.

7.5 Elinstallationer
Allinstallation av fasta ledningar, ror, dosor och uttag far endast utféras av behorig
elektriker. Vid renovering far inga ledningar laggas dolda i vaggar. Du ansvarar for
elcentralen, samtliga synliga elledningar i lAgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med.

7.6 Stromavbrottilagenhet

Styrelsen vill informera att risk finns att en sakring kan lésas ut p.g.a. éverbelastning om
du har manga elektriska apparater igang samtidigt (t.ex. tvattmaskin, torktumlare och
diskmaskin). Ibland racker det att aterstalla sakringen/jordbrytaren i lagenheten. Ibland
maste aterstallning ske i elskapet i entrén. Om sa ar fallet ber vi er kontakta ndgon i
styrelsen som kan aterstalla detta under dagtid.

7.7 \Vattenblandare, vattenlas
Bostadsrattshavaren ansvarar for armaturer till vatten, blandare, duschmunstycke m.m.
inklusive packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.
Om du byter armatur for vatten tank pa att du maste stanga av vattnet innan.
Bostadsrattshavaren ansvarar for vattenlasen och nar de ska bytas ska det ske pa ett
vedertaget professionellt satt.

Bostadsrattshavare som fororsakat skada genom att anvanda felaktigt material eller som
gjort felaktiga installationer kan bli ersattningsskyldig till bostadsrattsforeningen.

7.8 Gemensam el
Féreningen har individuell matning och debitering (IMD) av elférbrukningen i ldgenheten.
Du behover darfor inget eget elavtal utan kostnad for elen som du anvander i ldgenheten
debiteras pa manadsavin. Vi har avtal med Techem/IMD Sverige AB som installerat
elmatarna och de hjalper oss med avlasning en gang per manad. Om du ar intresserad av
att veta din forbrukning av el, ta kontakt med ansvarig styrelsemedlem. Se dven rutiner
for in- och utflyttning.

7.9 Storningar
For att alla skall trivas med sitt boende ar det viktigt att man inte stérs av omkring-
boende. Alla boende ar skyldiga att visa hansyn. Tank pa att storningar kan bero pa enkla
missforstand. En viss tolerans och forstaelse mot stérningar maste finnas i en val
fungerande gemenskap. Du ska alltid undvika stérande aktiviteter, men sarskilt viktigt ar
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det att inte stéra mellan kl. 22-07 péa vardagar. Redan fran kl. 19 ska du undvika kraftigt
storande verksamhet sdsom att borra, hamra och spela hog musik osv. Renovering eller
andra stérande moment ar pa lor- son- och helgdagar endast tilldten mellan kl. 10-18.

Andra mer eller mindre stdrande aktiviteter kan vara TV- och musikvolym, att kora disk-
/tvattmaskin eller torktumlare, duscha eller moblera om.

Du ansvarar aven for stoérningar som orsakas av andra i lagenheten sdsom géster eller
t.ex. hyresgaster som hyriandra hand. Ansvaret galler aven i allmanna utrymmen och
runt husen. Planerar du att ha fest i din ldgenhet ar det vettigt att informera dina
narmaste grannar personligen eller via anslag, i rimlig tid innan.

Ska du ha hantverkare hemma eller planerar du sjalv ett renoveringsarbete, meddela
dina grannar sa att de ar medvetna om varfér det kommer ljud fran din lagenhet

Om du blir stord, tala da i forsta hand med din storande granne. Vid upprepad storning
kan du kontakta styrelsen som kan ge den stérande en tillsagelse. | allvarliga fall kan
uppsagning ske. Stérningsschema att fylla i finns pa hemsidan.

7.10 Husdjur

Hundar och katter ska vara kopplade inom vart bostadsomrade. Tank p4 att det finns
personer som ar allergiska mot palsdjur. Innehavare av husdjur ska dvervaka att dessa
inte stor boende, eller andra husdjur. En hund som skaller eller ylar kan vara mycket
storande for grannar. Det ar alltid djuragaren som har ansvaret om ndgon skada eller
nedsmutsning av nagot slag uppstar. Spillning ska plockas upp och kastas i avsedda
behallare. Se info om kattnat under punkt 2.

7.11 Skadedjur

Boende som i sin ldgenhet upptacker ohyra ska omgaende kontakta styrelsen. Sanering
mot skadedjur som rattor, moss och insekter ingar i var fastighetsforsakring.

7.12 Silverfiskar

Det har gjorts en del anmalningar om silverfiskar. Anticimex menar att om du har enstaka
silverfiskar i badrummet behover det inte betyda nagot, men om de dyker upp i andra
rum ska du reagera. De ar ofarliga men kan vara tecken pa fukt i lagenheten. Har kommer
nagra tips for att bli av med dem:

e Stada och hall rent: dammsug, dammtorka och hall rent pa diskbanken (det
minskar mojligheten att hitta foda).

e Gorrent golvbrunnen i badrummet ordentligt (dar finns mycket ”klegg och gegg”
som lockar till sig silverfisk).

e Torka av badrumsgolvet och rensa aven avloppet i vasken, ofta.

e Rengorventilen for utsugen i badrummet (for att 6ka ventilationen).

e Latinte bocker, papper eller klader ligga framme pa golvet under en langre tid.

e Halldet s torrt som mojligt i kok och badrum (lag luftfuktighet haller nere
populationen).

Vid storre problem kontakta styrelsen pa info@brfpergolan.com, sa bestaller vi fallor.

10


mailto:info@brfpergolan.com

8. Vid flytt

Mer information och tips om in- och utflyttning finns pa var hemsida.

8.1 Pant, Pantsattningsavgift
For pantsattning tar bostadsrattsforeningen ut en pantsattningsavgift. Denna avgift tas ut
vid varje pantsattning. En bostadsratt betraktas som l6s egendom och kan tas i pant for
skuld. Bostadsrattsforeningen ar skyldig att registrera pantsattningen sa snart man fatt
kdnnedom om att sddan skett. Pant som loses skall pa samma séatt avregistreras.

Bostadsrattsforeningen ar ocksa skyldig att meddela panthavare om bostadsratts-
havaren har en skuld till bostadsrattsféreningen pa mer an en manadsavgift.

8.2 Overlatelse

Overlatelse hanteras av séljare och képare genom upprattande av 6verlatelseavtal.
Képaren ska fore tilltrade anséka om medlemskap i féreningen. Overlatelsen &r inte giltig
forran koparen blivit godkand av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen tar vid overlatelse eller 6vergang av bostadsratt ut en
overlatelseavgift. Denna betalas av koparen. Vid t.ex. arv och bodelning galler sarskilda
regler.

8.3 Slutavrakning av el vid flytt fran foreningen
SBC gor ingen slutavrakning av lagenhetens elforbrukning. Férbrukning debiteras alltid
till lagenhetsinnehavaren. Vid tilltrade far kdpare/saljare komma 6verens om hur
kostnaden for anvand el ska fordelas. Forbrukning kan lasas av via IMD/Techems
hemsida, hor av dig till styrelsen om du behover inloggningsuppgifter.

9. Felanmalningar

Om du behover gora en AKUT felanmalan (dar féljdskador kan uppsta och avhjalpande
inte kan vanta, t.ex. vattenledning som brustit, avsaknad av varme/vatten o.dy) sa ska du
ringa till var fastighetsjour pa telefonnumret som star i entrén.

Alla ICKE akuta arenden (t.ex. kranglande las eller belysning i allmanna utrymmen) ska
anmalas direkt till styrelsen, helst via mejl till felanmalan@brfpergolan.com eller via

formuléaret pa var hemsida. Dar finns det ocksa ett utforligare infoblad om felanmalan.

Kostnader for atgarder i samband med jourutryckning kan komma att debiteras
bostadsrattshavaren om felet som uppkommit inte ingar i bostadsrattsforeningens
underhallsansvar. Lasjour pa egen dorr betalas alltid av bostadsrattsinnehavaren.
Fastighetsskotaren kan aven hjalpa till med mindre reparationeri din lagenhet. De
debiterar dig separat for detta.
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